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UCRETLER

Ucret, tiretim faktdri olan emegin tiretime katilmasi sonucu elde edilen bir gelir unsurudur.

GVK'da licret; isverene tabi ve belirli bir isyerine bagh olarak ¢alisanlara hizmet karsiligi verilen para ve ayin

ile saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaatler seklinde tanimlanmistir.
Ucret Kapsamina Giren Odemeler
« Ucret Odenek

* Tazminat Kasa tazminati (kasalarla is yapan, ka- sadan ddeme yapan, 6deme kabul eden

gorevlinin, yaptigi isteki risk goz oniinde bulundurularak iicretine eklenen miktar)

e Zam Avans

e Aidat Huzur hakki (list diizey sirket yetkililerinin, miidiirlerin ve yonetim kurulu
Uyelerinin alacaklari karara bagh olarak ortaya cikabilecek riskli durumlardan korumak adina aldiklari ek

maasa denir.)

 Prim Ikramiye
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Ucret Kapsaminda Kabul Edilmeyen Odemeler

* Ortakhk Payi
« Banka Promosyon Odemesi
* Miisteriler Tarafindan Verilen Bahsisler
UCRETIN UNSURLARI VE OZELLIKLERI
* Hizmet erbabinin isverene tabi hizmet gérmesi (bir doktor hastane yonetimine bagli calisirsa Ucrettir)
* Hizmet erbabinin belirli bir isyerine bagl olmasi
* Hizmet karsiligi ddemenin yapilmasi (Tahsil esasi gegerli)

« QOdeme para, ayin veya parayla temsil edilebilen menfaatler seklinde olmalidir.
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Mutlak Olarak Ucret Sayilan Odemeler

* Kanuni ve is merkezi Turkiye’de bulunan sigorta sirketleri tarafindan ddenen emekli, maluliyet, dul ve yetim ayliklari,
* Daha once yapilmis veya gelecekte yapilacak hizmetler karsiliginda verilen para ve ayinlar ile saglanan diger menfaatler,
« TBMM, il Genel Meclisi ve Belediye Meclisi Giyelerine 6denen veya saglanan para, ayin ve menfaatler,

* Yonetim ve denetim kurullari baskan ve Uyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlari dolayisiyla saglanan para, ayin ve

menfaatler,

e Bilirkisilere, resmi arabuluculara, eksperlere, spor hakemlerine ve her turli yarisma jirisi Uyelerine ddenen veya

saglanan para, ayin ve menfaatler,

* Sporculara transfer Ucreti ve sair adlarla yapilan 6deme ve menfaatler
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UCRETIN TESPIT SEKILLERI
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Gayrisafi Ucretin Belirlenmesi

Ucretlinin normal gayrisafi aylik ticretinin yani sira kendisine taninmis para ya da para ile dlcilmesi
olanakli menfaatler, fazla calisma Ucreti, izin Ucreti, hafta tatili tcreti, ek genel tatil ve ulusal bayram giini

ucreti vb. Ucret kapsamina girmektedir.

Ucret kapsami belirlenirken, tahsil edilen (icretle birlikte; licret niteligindeki édemeler, prim ve

ikramiyeler de dikkate alinacaktir.
Ucretin Safi Tutarinin Tespiti

Bu usulde Ucretin vergiye tabi tutulacak gercek ve safi tutari, isveren tarafindan verilen para ve ayinlar
ile saglanan menfaatler toplamindan (brit Gcret) kanunda belirtilen indirimler yapildiktan sonra kalan

miktardir.

Ucretin gercek ve safi tutarlarinin tespitinde gelir vergisi gibi kisisel vergiler ve iicret dolayisiyla

odenen damga vergisi gibi licretle ilgili vergiler, licretin gayrisafi tutarindan indirilemeaz.
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1) SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI

Tum Ucretlilerin safi Ucreti hesaplanirken SGK’ya yatirilan calisan prim paylarinin indirilmesi
benimsenmistir. Askerlik borglanmasi, dogum borclanmasi gibi aidat ve primler de Ucretin gercek

safi tutarinin hesaplanmasi sirasinda gider olarak indirilir.
2) OZEL SIGORTA PRIMLERI

Ucretli, istegine gdre sahsina, esine ve kiiclik cocuklarina ait hayat, dliim, kaza, hastalik, engelli,

issizlik, analik ve dogum gibi sahis sigortalari yaptirabilir.

Ozel sigorta primlerinin, Ucretlinin sahsina, esine ve kiciik cocuklarina ait hayat sigortasi
policeleri icin 6denen primlerin %50’si 6lim, kaza, saglik, hastalik, engelli, issizlik, analik, dogum ve
tahsil gibi sahis sigorta poligeleri icin 6denen primlerin tamami, 6dendigi ayda elde edilen Ucretin

%15’ini ve yillik olarak Asgari Ucretin Yillik Tutarini asmamasi gerekir.
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Ornek: Gayrisafi licreti aylik 3000 TL olan bir hizmet erbabinin esine aylik 600

TL hayat sigortasi primi yapmasi ve ¢ocuguna da aylhik 240 TL tahsil sigortasi

odemesi yapmasi durumunda; indirim konusu yapilacak tutar nedir?

Cevap: Esi icin 6dedigi 600 TL'nin yarisi olan 300 TL ve ¢ocugu icin odedigi 240
TL indirim agisindan dikkate alinacaktir. Bunlarin toplami 540 TL oldugundan ve
ayhk tcretin %15 olan 450 Tl'yi astigindan burada sadece 450 TL indirim konusu

yapilabilir.



3) ENGELLI iINDiRiMI

Engelli indirimi hizmet erbabinin kendisinin veya bakmakla yliikiimli oldugu engelli kisiler (es/cocuk)icin taninmistir.

Engelli indiriminin sadece gercek Ucretlilerin vergilendirilmesinde indirilmesi mimkindir. Dar miukellefler bu

indirimden yararlanamaz.

ENGELLI INDIRiMI TABLOSU

Calisma Giicii Kaybi Engelli Derecesi Engelli indirimi Aylik Tutar
%80 - %100 Birinci 9900
%60 - %79 ikinci 5700
%40 - %59 Uglinci 2400
%0-%39 e e
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4) {SSiZLiK SIGORTASI PRiMI

Issizlik sigortasi isci ve isverenden yapilan kesintiler ile devlet katkisindan olusmaktadir.

Iscinin Ucreti hesaplanirken, iscinin sigorta primine esas aylik briit licretinin %1’i tutarinda
issizlik sigortasi primi hesaplanir ve ilgili kuruma yatirilmak Uzere isveren tarafindan kesintiye tabi

tutulur. Emekli Sandigi’'na tabi memurlar igin issizlik sigortasi hesaplanmaz.
Emekli Sandigi’na tabi memurlar icin issizlik sigortasi hesaplanmaz.
5) SENDiIKA AIDATLARI

isciler tarafindan sendikalara 6denen aidatlar gayrisafi (icretten indirilebilir.
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Gercek iicretlilerin vergilendirilmesinde vergi tevkifati (stopaj) yéntemi esastir. isveren

oncelikle az once saydigimiz indirimleri yaparak buldugu safi licret tutarina vergi tarifesini
uygulayarak ucretlinin hesaplanan gelir vergisini bulur. Daha sonra ucretlinin medeni ve ailevi

durumuna gore belirlenen asgari ge¢im indirimi tutari tzerinden bulunan vergiyi hesaplanan

vergiden mahsup etmek suretiyle 6denecek vergiye ulasir.

2025 Ucret Gelirlerine Uygulanacak Gelir Vergisi Tarifesi

158.000 TL’'ye kadar % 15
330.000 TL’nin 158.000 TL’si icin 23.700 TL, fazlasi % 20
1.200.000 TL'nin 330.000 TL’si icin 58.100 TL, fazlasi % 27
4.300.000 TL'nin 1.200.000 TL’si icin 293.000 TL, fazlasi % 35
4.300.000 TL'den fazlasinin 4.300.000 TL’si i¢cin 1.378.000 TL, fazlasi | % 40
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indirilecek Verginin Bulunmasi

Ulkemizde 01.01.2022 tarihinden itibaren yapilan iicret ddemelerine uygulanmak
uzere, hizmet erbabinin 6demenin yapildigl ayda gecerli olan asgari ucretin aylk brit
tutarindan isci sosyal guvenlik kurumu primi (%14) ve issizlik sigorta primi (%1)
dusuldikten sonra kalan tutarina isabet eden Ucretleri gelir vergisinden istisna

edilmistir.



UCRETIN VERGILENDIRME SEKLI

1) Kesintiye Tabi Ucretler

Gercek usulde elde edilen Ucretlerin vergilendirilmesinde esas alinan bu yontem, Ucretin
odenmesi sirasinda vergi sorumlusu sifatiyla isveren tarafindan verginin kaynaktan kesilerek vergi
dairesine yatirilmasidir. Ancak burada isveren vergi tevkifati yaparken vergi matrahi olarak safi

ucreti dikkate almasi gerekir.

Bu nedenle isveren licret lizerinden vergi tevkifati yapmadan once gayrisafi Ucreti hesaplamali
daha sonra gayrisafi lGcrete Gelir Vergi Kanununda belirtilen indirimleri uygulayarak safi Ucreti

tespit edilmelidir.
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2) Kesintiye Tabi Olmayan Ucretler

« Ucretlerini yabanci bir ilkedeki isverenden alan hizmet erbabi,

 Yabanci elgilik ve konsolosluklarin diplomat muafligindan yararlanamayan memur ve

hizmetlerinin Ucret istisnasindan da yararlanmama durumlarinda,
* Maliye Bakanhgi’'nca yillik beyannameyle bildiriimesinde zorunluluk gosterilen 6demeler,
 Ucreti kesinti yoluyla vergilendirilmeyen cretliler

Belirtilen bu Ucretler icin kesinti s6z konusu olmayip, bu kisiler gelirlerini yillik beyannameyle

bildirirler.
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UCRETLERDE MUAFLIK VE ISTISNALAR

1) YEMEK BEDELI iSTISNASI

Yemegin isyerinde pisirilip, pisirilmemesi 6nemli olmaksizin isyerinde calisanlara bedava verilmesi suretiyle saglanan

menfaatler tutarina bakilmaksizin vergi disinda tutulmustur.

isverence, isyeri disinda yemek verilen durumlarda calisilan giinlere ait KDV haric bir giinliikk yemek bedelinin 2025

yiliigin 240 Tl'ye kadar kismi istisnadir.
2) ULASIM BEDELI iSTISNASI

Hizmet erbabinin toplu olarak isyerlerine gidip gelmelerini saglamak amaciyla isverenler tarafindan yapilan tasima

giderleri istisnadir.

isverenlerce tasima hizmeti verilmeyen durumlarda, calisilan giinlere ait bir giinlik ulasim bedelinin 2025 yili igin

126 TLl'ye olan kismi istisnadir.
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3) ASGARI UCRETE iLISKiN iSTISNA

Hizmet erbabinin 6demenin yapildigi ayda gecerli olan asgari Ucretin aylk brit
tutarindan isci sosyal givenlik kurumu primi ve issizlik sigorta primi dusuldikten sonra

kalan tutarina isabet eden Ucretleri gelir vergisinden istisna edilmistir.
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DIGER MUAFLIK VE ISTISNALAR
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Diplomat Muafligi Gemi Adamlari Muafiyeti

Sporcu Muafiyeti Hizmetcilerin Ucretleri

Apartman Kapicilari Ciraklarin Asgari Ucreti Asmayan Ucretleri

Emekli, Dul ve Yetim Ayliklar Odenen Kidem Tazminatlari

Nafakalar Sehitlerin Dul ve Yetimlerine Yapilan Odemeler

Harp Malulligii Zamlari Spor Yarismalarina Katilan Hakemlere Odene Ucretler

Spor Yarismalarina Katilan Amatér Sporculara Odenen Odiil ve ikramiyeler
Evlenme ve Dogum Nedeniyle Hizmet Erbabina Yapilan Yardimlar

Oliim, Engelli, Hastalik ve issizlik Nedeniyle Verilen Tazminatlar ve Yardimlar



GAYRIMENKUL SERMAYE iRATLARI

Gayrimenkul Sermaye iradinin Niteligi
GV’de gayrimenkul kavrami daha cok gelir getirme acisindan ele alinmistir.

GVK’da belirtilen mal ve haklarin disinda kalan mal ve haklarin kiraya verilmesi ve bunlardan kira

geliri elde edilmesi halinde gayrimenkul sermaye iradi hukuken gelir olarak degerlendirilmez.

Ornegin; bir kisi 6zel mal varlig§inda bulunan cantasini kiraya vermisse, canta kanunda sayilan mal ve

haklar arasinda yer almadigi icin elde edilen kira geliri gayrimenkul sermaye iradi sayilmayacaktir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI SAGLAYAN MAL VE HAKLAR

* Gayrimenkuller (arazi, bina, tas ocaklari,madenler)

* Gayrimenkul Olarak Tescil Edilen Haklar (irtifa hakki, rehin hakki)irtifa hakki bir kisinin gayrimenkul tGzerinde sahip

oldugu haklarin kullanimini kisitlar ya da gayrimenkull belirli bir sekilde kullanma mecburiyeti getirir.
e Voli Mahalleri ve Dalyanlar

* Gayrimenkullerden Ayn Olarak Kiraya Verilen Mitemmim Ciizileri ve Teferruati (Mitemmim clzi bitinleyici parca

yani asil seyin temel unsuru 6rnegin binan kapi, penceresi, teferruat eklentidir 6rnegin fabrikanin makineleri)
e Sinai ve Ticari Haklar (marka, ticaret unvani,tv filmleri,ses bantlari, bir formul Gzerindeki kullanma hakki)

* Telif Haklan (bu hakkin yani eserin sahibi veya kanuni mirascilari disindaki kisiler tarafindan kiraya verilmesi halinde

alinan bedeller)

* Zirai Faaliyete Bilfiil Katilmaksizin Zirai Kazangtan Pay Alinmasi
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ONEMLI!!

* Telif haklarinin ii¢iincii kisiler tarafindan kiraya verilmesi Gayrimenkul Sermaye iradi,

* Telif haklarinin ii¢iincii kisiler tarafindan satilmasi Diger Kazang ve irat,

« Telif haklarinin kendisi veya mirasgilari tarafindan kiraya verilmesi Serbest Meslek Kazancidir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADININ TESPIT SEKILLERI
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Vergiye Tabi Olan Gayrimenkul Sermaye iratlari 1) GAYRISAFi iIRAT

Gayrimenkul sermaye iratlarinda elde etme tahsil esasina baglanmistir.

Gec¢mis yillara ait tahsil edilen kiralar tahsil edildigi yilin iradi sayilir. Gelecek yillara ait olup pesin
tahsil edilen kiralar ise hangi yila ait olarak verilmisse, ilgili gelecek yillarin hasilati sayilir. Ornegin; bir
kisi 3 yil 6nce 10.000TL'den kiraya verdigi isyerinin kirasini 3. yil icinde tahsil ederse uguncii yil igin
30.000 TL gelir elde etmis kabul edilecektir. Oysa, ayni kisi yilligi 10.000 TL'den kiraya verdigi isyerini li¢
yillik kira tutan olan 30.000 TLlyi ti¢ yilin basinda pesin olarak almis olsaydi il yil 10.000 TL, ikinci yil
10.000 TL ve ucguncu yil icin 10.000 TL gayrimenkul sermaye iradi elde etmis kabul edilecek ve ilgili

yillar geldiginde o yillarin geliri olarak beyanda bulunacaktir.

Pesin alinan kiralarin ilgili yil geliri sayilmasinin istisnasi 6lim ve memleketi terk halleridir. Bu hallerin

gerceklestigi anda gelecek yillar icin tahsil edilen kira gelirlerinin tamami o yil elde edilmis sayilir.
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EMSAL KiRA BEDELI

Gayrimenkul sermaye iratlarinda vergi glivenlik 6nlemi olarak emsal kira bedeli esasi getirilmistir.

Mal veya haklarin bedelsiz veya disuk bedelle kiraya verilmesi halinde gercek kira yerine, gercege

yakin olarak belirtilecek ‘emsal kira bedeli’ gayrisafi hasilat yerine gecer.
* Bina ve arazilerde emsal kira bedeli vergi degerinin %5’i,
* Diger mal ve haklarda vergi degerinin %10’udur.

Ornek: Vergi degeri 200.000 TL olan konutun emsal kira bedeli nedir?
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Emsal Kira Bedelinin Uygulanmayacagi Durumlar

Bazi durumlarda gayrimenkuller baskasina bedelsiz ya da dusuk bedelle kiraya verilmis olsa bile emsal kira bedeli

uygulanmaz. Bu haller;
* Bos kalan gayrimenkullerin korunmalari amaciyla bedelsiz olarak baskalarinin ikametine birakilmasi,
e Binalarin mal sahiplerinin ust soy, alt soy ve kardeslerin ikametine tahsis edilmesi hali,

Not: Alt soy ve Ust soyun her birine birden fazla konut tahsis edilirse bu konutlardan sadece biri icin emsal kira bedeli

uygulanmaz. Digerleri icin uygulanir.

Ancak!! Evli eslerden her birine kardesleri tarafindan birer konut tahsis edilmesi halinde konutlardan sadece vergi

degerleri yliksek olana emsal kira bedeli uygulanmayacak, digerlerine uygulanacaktir.
* Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni bagimsiz birimde (evde veya dairede) ikamet etmesi hali,

e Kiralamanin kamu kurum ve kuruluslarina yapilmasi.
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ORNEK:

Ayse Cicek ve Ali Cicek evlidir. Ayse Cicek’in ablasi Nagihan, Ayse Cicek’e ‘konut amacgl’ vergi degeri
100.000 TL olan bir daireyi bedelsiz olarak vermistir. Ali Cicek’in abisi Ahmet'te Cicek Ailesine vergi
degeri 80.000 TL olan ‘konut amagl’ bedelsiz olarak bir daire vermistir. Bu olayda kardesler birbirlerine
sadece bir adet bedelsiz konut amacl tahsis yapabilir. Birden fazla olmasi durumunda vergi bedeli diisiik

olana emsal kira bedeli uygulanir.

Bu durumda 80.000 * %5 = 4000 Yillik GMSI sayilir ve vergisi alinir.
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2) GIDERLER

a) Gercek Gider Usulu: Gergcek gider usuliinde gayrimenkul sermaye iradi, gayrimenkul olarak nitelenen mal ve

haklarin kiraya verilmesinden elde edilecek gayrisafi hasilattan belgeye dayali giderlerin indirilmesi esasina dayanir.
Safi iradin Bulunmasi i¢in Gayrisafi Hasilattan indirilecek Giderler

* Kiraya veren tarafindan 6denen aydinlatma, i1sitma, su ve asansor giderleri,

e Kiraya verilen mallarin igin yapilan yonetim giderleri

* Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri ile ddenen vergi, harg, resim ve serefiyeler,

e Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ayrilan amortismanlar

e Gayrimenkule iliskin alinan borglarin faizleri,

* Kiraya verenin yaptigi bakim ve onarim giderleri,

 Mal ve haklarlailgili olarak s6zlesmeye veya kanuna dayanarak 6denen zarar, ziyan ve tazminatlar,
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e Kiraya tuttuklari mal ve haklari kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve diger gercek giderler,

e Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutlarin kira bedeli,

Ornegin; Bay A, Denizli'de sahibi bulundugu ézel mal varligindaki birinci konutunu yillik 10.000 Tlye, ikinci konutunu yilda
14.000 TL'ye kiraya vererek, cocugunun egitimi amaciyla Nevsehir’e gelmis ve Nevsehir’de yilligi 12.000 TLl'ye tuttugu bir

konutta oturmaya baslamistir. Ayrica Bay A, Denizli’deki konutlari icin yillik 2.000 TL gercek gider yapmistir.

Bay A, Denizli’deki konutlarindan toplam 24.000 TL gayrimenkul sermaye iradi elde etmistir. Bu gayrisafi irattan dnce 2.000
TUlik gercek gider dustlerek bulunacak 22.000 TLlik degerden de daha sonra Nevsehir’de kira ile tuttugu konutun kirasi
olan 12.000 Tlyi indirecektir. Sonucta Bay A'nin beyan edecegi gayrimenkul sermaye iradinin safi tutari, baskaca gider

yoksa 10.000 TL olacaktir.
* Yeni iktisap edilen konutun iktisap (Satin Alma) bedelinin %5’i

indirim konut olarak kiraya verilmek kosuluyla iktisap tarihinden itibaren 5 yil siire ile uygulanir. 5 yil boyunca her yil icin

indirilecek yillik tutar konutun iktisap bedelinin %5’idir.
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b) Goturl Gider Usulii: Gotlru gider tutari, gayrisafi iradin belirli bir yluzdesi olarak belirlenmis

olup, gayrisafi iradin %15’idir.

Goturi gider usuli kiraya verilen haklar i¢in uygulanmaz.

GOtura gider usull ile gercek gider usulli arasindaki secim tamamen mukellefe baghdir.
Gotiiru gider usuliuinii secen miikellefler iki yil gegmedikce bu usulden dénemezler!

Not: Eger sorunun igerisinde ac¢iklama yoksa goturi gider usulii ile ¢ozuliir!
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GAYRIMENUL SERMAYE iRATLARINDA KONUT iSTiISNASI

Gayrimenkul sermaye iratlari ile getirilen istisna sadece konutlari kapsayan konut istisnasidir.

istisnaya parasal sinir getirilmistir. Bu sinir yillik gayrisafi irattan indirilmek {izere 2025 yil icin

47.000 TL'dir.

istisna aile reisi, es ve cocuk olsun her bir mikellefin elde ettigi gayrimenkul sermaye iradinin

gayri safi tutarlarina ayri ayri uygulanir.

isyeri kira bedeli varsa bu istisnadan yararlanmaz!
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Konut istisnasinin Sartlari

* Binalarin konut olarak kiraya verilmesi,

* Miikellefin ticari, zirai ve mesleki kazanglarini yillik beyanname ile bildirmek zorunda olmamasi,

Birinci ve ikinci sinif ticcarlarla, zirai kazancini bilanco ve zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler ile gercek usulde vergiye tabi serbest meslek kazanci sahipleri gelirlerini yillik beyanname

ile bildirmek zorundadirlar. Dolayisiyla bunlar konut istisnasindan yaralanmazlar.

* Mikellefin bagka gelirlerinin belirlenen Ust sinirt asmamasi,
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Konut istisnasi Onemli Notlar

* Gayrimenkul konut olarak kiraya verilmelidir.

« jstisna yillik gayrisafi hasilata uygulanir.

* Ticari, zirai veya mesleki kazanci nedeniyle yillik beyanname verenler istisnadan yararlanmazlar.
* |stisna sahsa baghdir.

* Ticari veya zirai isletmeye ait gayrimenkullerin liraya verilmesi halinde istisna s6z konusu

olmayacaktir.

* Sahip olunan birden fazla gayrimenkuliin konut olarak kiraya verilmesi halinde istisna bir kere

uygulanacaktir.

* [stisna tutari 2025 yili icin 47.000 TLdir.
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Gayrimenkul Sermaye iradindan indirilemeyecek Giderler

* Para Cezalarn (Kisisel Kusurlardan Dogan)
* Vergi Cezalan
* Cevre Temizlik Vergisi

 Kiraya Verilmeyen Mal ve Haklara iliskin Giderler
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Gayrimenkul Sermaye iratlarinda Tevkifat

Gayrimenkul olarak kabul edilen mal ve haklarin vergi sorumlulari tarafindan kira ile tutulmamalari
halinde, bunlara kiraya verene yaptiklari 6deme sirasinda tevkifat yapmak zorundadirlar.

Vergi sorumlusu disindaki kisilerin yaptiklari kira 6demelerinden tevkifat yapmak zorunda degildirler.

Tevkifat orani gayrimenkuller icin %20’dir.

Emsal kira bedeline dayanilarak hesaplanan kira bedelleri Gizerinden tevkifat yapilmaz.
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Ornek: Ucrete tabi ¢alisan Bay A’nin 2025 yili konut kira geliri 121.000 TL'dir. Vergiye tabi

geliri bulunuz?
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Cevap:

121.000 - 47.000 = 74.000 TL (Konut istisnasindan yararlanir)

Soruda herhangi bir giderden bahsedilmemis. Dolayisiyla goturu gider tercih edilmistir.
74.000 * %15 = 11.100 TL gotiirii gider

Vergiye tabi gelir: 74.000 - 11.100 = 62.900 TL
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Ornek: Bay C’nin, sahibi oldugu dairesinden 80.000 TL konu kira geliri olup,

10.000 TL gercek gideri bulunmaktadir. Odenecek vergiyi hesaplayiniz?

Soruda hig¢bir aciklama yoksa goturi gider usulu segilir!
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Cevap: Konut istisnasi so6z konusu

80.000-47.000 =33.000 TL

80.000 Tl'de 10.000 TL gider yapildiysa
33.000 TL' de X

X: 4.125 TL gider yapilr.

Vergiye tabi gelir (matrah): 33.000 - 4.125 = 28.875 TL

Odenecek Vergi: 28.875 * %15 =4.331,25 TL



Ornek: Seyma, 3 dairesini 55.000 TL, 40.000 TL, 35.000 Tl'ye konut olarak

kiraya vermis ve gotiirii gider yontemini segmistir. Beyan edilecek tutan (vergiye

tabi gelir) bulunuz?
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Cevap: Sahip olunan birden fazla gayrimenkuliin konut olarak kiraya verilmesi

halinde istisna bir kere uygulanir!
55.000 + 40.000 + 35.000 =130.000 TL
130.000 — 47.000 =83.000 (Konut istisnasindan yararlandi.)
Goturl gider yontemini se¢mistir.
83.000 * % 15 =12.450 TL gotiiri gider

Beyan edilecek gelir: 83.000 - 12.450 = 70.550 TL



Ornek: Bay D, 2022 yilinda 200.000 Tl'ye bir daire almis ve aylik 4.500 Tl'ye kiraya

vermistir. Kredi kullandigi icin 4000 TL faiz gideri ve 2000 TL konut asansor gideri yapmustir.

Gergek gider yontemini secen Bay D’nin beyan edecegi tutari bulunuz?
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Cevap: Yillik kira geliri: 4.500 * 12 = 54.000 TL

Konut istisnasindan yararlanir.  54.000 - 47.000 = 7000 TL
Giderler: 4000 TL faiz gideri
2000 TL asansor gideri
10.000 TL iktisap tarihinden itibaren 5 yil konut bedelinin %5’i (200.000 * %5)

Toplam Gider : 23.000 TL

54.000 TL icin 23.000 TL gider yaparsa
7000 TL igin X
X:2.982 TL

Beyan Edilecek Tutar: 7000 — 2982 = 4018 TL



Ornek: Miithendis T, binasini konut olarak yilligin1 54.000 Tl’ye kiraya vermis

ve ilgili donemde ayni bina i¢in 4000 TL'lik belgeli gercek gider yapmustir. T, agtig
o6zel muhendislik birosundan da mesleki faaliyet sonucu gelir elde etmistir.

Beyan edilecek geliri bulunuz?
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Cevap: Miuhendis T, konut istisnasindan yararlanmaz. Cunkii gercek usulde

mesleki kazanca sahip oldugundan yillik beyanname vermek zorundadir.
Gerc¢ek Gider Usuliine Gore;

Safi irat: 54.000 — 4000 = 50.000 TL
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